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Администрация р.п. Красные Баки Краснобаковского района 

 Нижегородской области

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

	от 09 августа 2022 г. 
	                                             № 237

	

	Об утверждении конкурсной документации открытого конкурса 

на право заключения договоров управления многоквартирными домами 

в р.п. Красные Баки Краснобаковском районе Нижегородской области


В целях реализации постановления Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и постановления Администрации Краснобаковского  района Нижегородской области от 10 января 2014 года № 2                   «О проведении открытого конкурса по выбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами, собственники в которых не выбрали способ управления домами», руководствуясь частью 3 статьи 34 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131–ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Администрация рабочего посёлка Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области постановляет:
1. Утвердить конкурсную документацию открытого конкурса на право заключения договора управления многоквартирными домами в р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области (прилагается).

2. Провести открытый конкурс 09 сентября 2022 года.
3. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.
	Врио Главы Администрации                                                                               
	                                   Д.С.Тимарев 

	
	

	
	


УТВЕРЖДАЮ:

Врио Главы Администрации 

р.п. Красные Баки

Краснобаковского района 

Нижегородской области

_____________ Д.С.Тимарев
                                                                                  «09» августа 2022 г.
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

для открытого конкурса по отбору управляющей

 организации для управления многоквартирными домами 

в р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области

р.п. Красные Баки

2022 год
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1. Общие положения

1.1 Администрация Краснобаковского района проводит открытый конкурс по выбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами в р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области

1.2 Адрес электронной почты: posadm_krbaki@mail.ru
1.3 Контактное лицо: Поздышева Ирина Юрьевна, 8 831 56 (2-12-46)

1.4 Ответственные исполнители: 

1.5 Источник финансирования: средства граждан
1.6 Место расположения объектов (жилых домов): указано в Акте о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса (Приложение 1).

1.7 Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров: организатор конкурса организует проведение осмотров объекта конкурса каждые 5 рабочих дней с даты опубликования извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
1.8.
Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств, должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом.

Срок оказания услуг: 1 год с момента подписания договора управления многоквартирным домом.
1.9. 
Место, порядок, даты начала и окончания подачи заявок на участие в конкурсе:

Место подачи заявок: Нижегородская обл., Краснобаковский район, р.п. Красные Баки, ул. Свободы, д. 57.

Дата начала подачи заявок – с 14.00 часов 15.08.2022 г.

Окончание подачи заявок –     09.09.2022 г.    до 14.00 часов
1.10. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: 

09.09.2022 г. 14-00 часов по адресу: Нижегородская обл., Краснобаковский района, р.п. Красные Баки ул. Свободы, д. 57, Администрация р.п. Красные Баки. 

1.11. Место, дата и время рассмотрения заявок на участие в конкурсе:

09.09.2022 г. 14-00 часов по адресу: Нижегородская обл., Краснобаковский района, р.п. Красные Баки ул. Свободы, д. 57, Администрация р.п. Красные Баки.
1.12. Место, дата и время проведения конкурса: 

09.09.2022 г. 14-00 часов по адресу: Нижегородская обл., Краснобаковский района, р.п. Красные Баки ул. Свободы, д. 57, Администрация Краснобаковского района 

Перечень работ и услуг в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров дома.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений (по лотам) представлен в Приложении 2.

2. Срок внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги

Срок внесения собственниками помещений платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги – ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим, на основании платежных документов управляющей организации, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.
3. Требования к участникам конкурса

В конкурсе может принимать участие любое юридическое лицо независимо от организационно- правовой формы или индивидуальный предприниматель.

При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица (кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению балансовой стоимости активов претендента;

6) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в законную силу;

7) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

4. Порядок формирования цены контракта

5.1. Цена контракта должна быть выражена в Российских рублях.

5.2. Цена контракта указывается цифрой и прописью (словами), если имеется расхождение между цифрами и словами, то преимущество имеет сумма, выраженная прописью.

	номер лота
	адрес
	площадь
	годовая 
стоимость

	ЛОТ 1
	р.п. Красные Баки, ул. Нижегородская, д. 86 лит. А
	876,8
	135323,42


Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

5. Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, согласно Приложению №3 к данной конкурсной документации.

Форма заявки на участие в конкурсе включает в себя три раздела.

Первый раздел включает сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

Второй раздел включает документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2007 г. № 75, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период.

Третий раздел включает реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Заявка на участие в конкурсе подается в письменной форме, к заявке прилагаются заверенные нотариально копии документов, указанных в ней. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

6. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет в Администрацию Краснобаковского района, подписанный им проект договора управления многоквартирным домом. Обеспечение исполнения обязательств не предоставляется. 

В течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса победитель конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания. В течение 10 дней с даты направления подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом собственники помещений подписывают данные договора.
7. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

Обязательства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.

9. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств

  Размер обеспечения исполнения заявки не предусмотрен.

10. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств

В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом производится перерасчет платы за содержание и ремонт общего имущества в соответствии с фактически выполненными работами и услугами по содержанию общего имущества.

11. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом

Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом предусматривают:

· обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

· право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

12. Срок действия управления многоквартирным домом и условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца

Договор управления многоквартирным домом заключается сроком на 1 год, но может быть продлен на 3 месяца, если:

1. большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

2. товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

3. другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

4. другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

13. Проект договора управления многоквартирным домом

Договор управления многоквартирным домом заключается в письменной форме с каждым собственником помещения в многоквартирном доме. Проект договора управления многоквартирным домом установлен Приложением №4 к данной конкурсной документации.

________________

ИЗВЕЩЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ КОНКУРСА


1. В соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органами местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», Постановлением Администрации р.п. Красные Баки Краснобаковского  района Нижегородской области от 09.09.2022 г. № 237 «Об утверждении конкурсной документации открытого конкурса на право заключения договоров управления многоквартирными домами в р.п. Красные Баки Краснобаковском районе Нижегородской области» Администрация р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области, проводит открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами на территории муниципального образования – рабочий поселок Красные Баки  Краснобаковском районе Нижегородской области собственниками помещений в которых не выбран способ управления или принятые такими собственниками решения о выборе способа управления многоквартирными домами не были реализованы в случаях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

2. Организатор конкурса: Администрация р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области.

2.1. Место нахождения и почтовый адрес: 606710, Нижегородская область, Краснобаковский район, р.п. Красные Баки, ул. Свободы, д. 57; 
posadm_krbaki@mail.ru ; 
телефон 8(83156) 2-25-83, 8(83156) 2-12-46

3. Характеристики объектов конкурса представлены в Приложении 1.*


4. Наименование работ и услуг по содержанию и ремонту объектов конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом и размер платы за содержание и ремонт жилого помещения представлены в Приложении 2.*


5. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, указан в пункте 10 раздела II Акта о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса (Приложение 1*).


6. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация: 

Конкурсную документацию можно получить в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления, поданного организатору конкурса в письменной форме.

 
Конкурсная документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом платы за предоставление конкурсной документации.  

7. Место, порядок, даты начала и окончания подачи заявок на участие в конкурсе: 

7.1. Место подачи заявок: Нижегородская обл., Краснобаковский района, р.п. Красные Баки ул. Свободы, д. 57, Администрация р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области. posadm_krbaki@mail.ru
7.2. Дата начала подачи заявок –    15.08.2022 г.

Окончание подачи заявок – 09.09.2022 г.  до   14.00 часов
7.3. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе. *

8. Место вскрытия конвертов и проведения конкурса: Нижегородская обл., Краснобаковский района, р.п. Красные Баки ул. Свободы, д. 57, Администрация р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области.

Дата и время вскрытия конвертов конкурсной комиссией – 09.09.2022 г. с   14.00 часов 

Рассмотрение заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией – 09.09.2022г. 14.00 часов.
Дата и время проведения конкурса –  09.09.2022 г. в 14.00 часов.
* - Приложения № 1, 2 и «Порядок подачи заявок на участие в конкурсе» опубликованы на официальном сайте Администрации р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области по адресу: posadm_krbaki@mail.ru
Организатор конкурса – Администрация р.п. Красные Баки Краснобаковского района Нижегородской области.

Приложение № 1 

к постановлению Администрации
рабочего поселка Красные Баки 

от 09 августа 2022 г. № 237
                                                                          АКТ 
о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
Лот № 1
1.Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома: р.п. Красные Баки, ул. Нижегородская, д. 86. лит. А.
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): 50:09:0080001:628
3. Серия, тип постройки 

4. Год постройки   1976 г.

5. Степень износа по данным государственного технического учета 

6. Степень фактического износа      50 %  

7. Год последнего капитального ремонта нет

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и    подлежащим сносу нет
9. Количество этажей 3
10. Количество подъездов 2
11. Наличие подвала да
12. Наличие цокольного этажа   нет

13. Наличие мансарды   нет

14. Наличие мезонина    нет

15. Количество квартир 26
16. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества нет
17. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодным для проживания нет

18. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) нет

19. Строительный объем      м.куб

20. Площадь:

 а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами,                лестничными клетками  649,43 кв.м

б) жилых помещений (общая площадь квартир) 624,8 кв. м 

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не      

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) нет          

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) нет.
21. Количество лестниц: 2
22. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) нет 

23. Уборочная площадь общих коридоров нет
24. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) нет

25. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома нет
26. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
II Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных

элементов
	Описание элементов (материал, конструкция, прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	бетон
	

	2.
	Наружные и внутренние  капитальные стены
	кирпич
	

	3.
	Перегородки
	дерево
	

	4.
	Перекрытия чердачные междуэтажные  подвальные 
	бетон
	

	5.
	Крыша
	шифер
	

	6.
	Полы
	дерево, линолеум,
	

	7.
	Проемы
	
	

	
	Окна
	стеклопакеты
	

	
	Двери 
	двери наружные дерево, металл.
	

	8.
	Отделка
	простая
	

	
	Внутренняя
	
	

	
	Наружная 
	
	

	9.
	Межпанельные стыки (русты)
	
	

	10.
	Механическое, электрическое, санитарно – техническое оборудование
	
	

	
	Телефонные сети 
	нет
	

	
	Сети проводного  радиовещания
	нет
	

	
	Сигнализация 
	нет
	

	
	Мусоропровод 
	нет
	

	
	Лифт 
	нет
	

	
	Вентиляция 
	да
	

	
	дымоходы
	нет
	

	11.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	
	

	
	электроснабжение
	да
	

	
	Холодное водоснабжение
	да
	

	
	Горячее водоснабжение
	нет
	

	
	Водоотведение 
	да
	

	
	Газоснабжение 
	нет
	

	
	Отопление (от внешних котельных)
	да
	

	
	Отопление (от домовых котельных)
	нет
	

	
	Отопительные приборы (печи, АГВ, и др.)
	нет
	


                                                                                                                              Приложение № 2 

к постановлению Администрации
рабочего поселка Красные Баки 

от 09 августа  2022 г. № 237
ПЕРЕЧЕНЬ 
УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
 В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ 

Лот № 1
имеющем степень благоустройства: дома, оснащенные газовым оборудованием по адресу: р.п. Красные Баки, ул. Нижегородская, д. 86. лит. А.
I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов       S = 876,9 м2

	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Годовая плата (руб.)
	Стоимость на 1 кв. м общей пл.

	1.
	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов, подвалов, стен, перекрытий, кровли, лестниц, фасадов, перегородок, внутренней отделки, полов, оконных и дверных заполнений, относящихся к общему имуществу в МКД. Проверка технического состояния. В случае выявления повреждений и нарушений – составление плана мероприятий.
	по необходимости


	6839,9
	0,65




II. Услуги по управлению домом

	№ п/п
	Наименование
	Периодичность выполнения
	Годовая стоимость по дому (руб.)
	Стоимость работ(услуг) на 1м2 помещения в месяц (руб.)

	1
	Ведение технической, финансовой документации, начисление и сбор платы за содержание жилого помещения, коммунальные услуги, взыскание задолженности по оплате. Выдача справок обратившихся граждан о месте проживания, составе семьи, о стоимости услуг, выписки из домовой книги. Подготовка перечней о стоимости работ и услуг, необходимых для надлежащего содержания общего имущества МКД, подготовка отчетов об оказанных услугах, выполненных работах. Заключение договоров на выполнение работ и оказания услуг, необходимых для управления и содержания общего имущества в МКД. Осуществление контроля качества предоставления коммунальных услуг. Информационные услуги.
	ежедневно
	44616,7
	4,24


III. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в МКД.

	1.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления МКД. При выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ (при необходимости).
	1 раз в год
	3683,04
	0,35

	2.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного), и водоотведения в МКД. Проверка исправности, работоспособности запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов. Восстановление работоспособности оборудования и приборов, водоразборных приборов (кранов), относящихся к общему имуществу в МКД. Контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней системы водоотведения.
	по необходимости


	4945,7
	0,47

	3.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования; замеры сопротивления изоляции проводов. Техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок.
	1 раз в год
	6418,92
	0,61

	4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в МКД. Организация проверки состояния системы  внутридомового газового оборудования и её отдельных элементов.
	1 раз в год
	-
	0,85

	


IV. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в МКД

	1.
	Работы по содержанию помещений, водящих в состав общего имущества в МКД. Влажная протирка шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств.
	1 раз в год
	-
	-

	2.
	Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен МКД. Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд (по необходимости).Расчистка придомовой территории, контейнерных площадок, окашивание травы.
	по необходимости


	20309,04
	1,93

	3.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности – осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц.

	1 раз в год
	420,96
	0,04

	4.
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в МКД (круглосуточно)
	по необходимости


	48089,16
	4,57

	                                                                                                                 ИТОГО:


	135323,42
	13,71


Приложение № 3 

к постановлению Администрации
рабочего поселка Красные Баки 

от 09 августа  2022 г. № 237
ЗАЯВКА

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

                1. Заявление об участии в конкурсе

_______________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

_______________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

________________________________________________________________________________

(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по  отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)

    Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ____________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)

 2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

________________________________________________________________________________
 (описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

    Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет

 ________________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)

    К заявке прилагаются следующие документы:

    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):

________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________________________;

    2)  документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени   юридического   лица   или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________________________;

    3)  документы, подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________________________;

    4)  копии  документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,   установленному   подпунктом   1   пункта  15  Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________________________;

    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

           (должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

    Настоящим _______________________________________________________________________

(организационно-правовая форма, наименование

___________________________________________________________________

 (фирменное наименование) организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

дает  согласие  на включение в перечень организаций для управления многоквартирным   домом,   в  отношении   которого  собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая  организация,  в соответствии  с Правилами определения

управляющей организации  для управления многоквартирным  домом,  в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления  таким  домом  или выбранный способ управления  не  реализован, не определена управляющая организация, утвержденными постановлением  Правительства  Российской  Федерации

от 21 декабря 2018 г. N  1616  "Об  утверждении Правил определения управляющей организации  для  управления  многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не  выбран  способ  управления таким  домом  или  выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая организация, и о  внесении  изменений  в  некоторые акты Правительства Российской

Федерации".

_________________  ____________________________________

              (подпись)                                             (ф.и.о.)

"__" _____________ 2022 г.

М.П.
ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ

многоквартирным домом 

р.п. Красные Баки

                                                                   «___»  __________  2022 г.

Граждане – собственники жилых помещений, собственники жилых помещений или владельцы жилых помещений по иным законным основаниям, предоставляющие жилые помещения гражданам в социальный найм, именуемые в дальнейшем собственники жилых помещений, а также собственники нежилых помещений или их владельцы по иным законным основаниям, именуемые в дальнейшем собственники нежилых помещений, и именуемые все вместе заказчики, с одной стороны, и _____________________________________________________________________________________, в лице директора _____________________________________, действующего на  основании Устава, именуемое  в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны, а совместно именуемые в дальнейшем Стороны,  заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения 

1.1. Предмет настоящего Договора - обеспечение Управляющей организацией благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, в целях управления многоквартирным домом, расположенным по адресу:

г. _____________ ул. ______________________  д._____(далее – многоквартирный дом). 

Настоящий договор заключен по результатам открытого конкурса, протокол № _____ от «____» _____________ 2022 г.

1.2. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются условиями настоящего договора, а также нормами Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ), правилами, регулирующими отношения наймодателей и нанимателей жилых помещений, правилами пользования жилыми помещениями, правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и другими правилами, исходящими из ЖК РФ и принятых в целях его исполнения правовых актов. 

1.3. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах Заказчиков и пользователей помещений.

1.4. Пользователями помещениями признаются: Собственники жилых помещений - граждане и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, Собственники нежилых помещений и лица, которым нежилые помещения переданы по договору аренды или безвозмездного пользования, пользующиеся помещениями. 

1.5. В целях настоящего договора применяются следующие понятия:

- собственники жилых помещений, предоставляющие жилые помещения гражданам в социальный найм или найм именуются – «Наймодатели»; 

- собственники нежилых помещений, переданных в аренду (или безвозмездное пользование) иным лицам, именуются – «Арендодатели»;

- лица, пользующиеся помещениями по договору аренды (безвозмездного пользования) именуются – «Арендаторами»;

- общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, проводимое в порядке, установленном ЖК РФ, именуется – «Общее собрание собственников».

-   общее   имущество    многоквартирного   дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме,  в том числе помещения  в  данном  доме,  не  являющиеся  частями  квартир и нежилых помещений именно:  межквартирные  лестничные  площадки  и клетки, лестницы, коридоры,  технические  этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются   инженерные  коммуникации  и иное обслуживающее  более  одного  помещения  в   данном   доме   оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного  помещения,  земельный  участок,  на   котором  расположен  данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные  для обслуживания,  эксплуатации  и  благоустройства  данного  дома   объекты, расположенные на указанном земельном участке – «Общее имущество»

- оплата Управляющей организации стоимости выполненных работ, оказанных услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту «Общего имущества» внесенная Собственниками, Наймодателями и пользователями жилых помещений, Собственниками нежилых помещений, Арендаторами в порядке, установленном настоящим договором – «плата за содержание и ремонт помещений (плата за содержание и ремонт общего имущества)».

1.6. Наймодатели действуют по настоящему договору в интересах соответствующих граждан – нанимателей и членов их семей. 

1.7. Отношения Управляющей организации с Собственниками нежилых помещений по настоящему договору строятся следующим образом:

1.7.1. Если нежилое помещение находится во владении одного лица (в собственности или в хозяйственном ведении, или в оперативном управлении), то на такое лицо распространяются в полном объеме все положения настоящего договора, устанавливающие обязанности и ответственность для Собственников нежилых помещений.

1.7.2. Собственники нежилых помещений – Арендодатели не несут обязанности и ответственность по настоящему договору в части оплаты Управляющей организации работ, услуг по содержанию и ремонту Общего имущества и коммунальных услуг в случаях, если соответствующие обязательства по договорам аренды принадлежащих им нежилых помещений возложены на арендаторов. В указанном случае Управляющая организация самостоятельно заключает с арендаторами таких помещений договоры на предоставление им услуг, связанных с управлением многоквартирным домом.

1.7.3. При окончании срока аренды помещения расходы по содержанию и ремонту помещения возмещаются за счет собственника помещения.

2. Обязанности сторон

2.1. Стороны договора обязаны:

2.1.1. Нести обязанности, исходящие из норм жилищного законодательства и изданных в его исполнение правовых актов и из положений настоящего договора.

2.2. Собственники жилых и нежилых помещений – пользователи помещений обязаны:

2.2.1. Извещать Управляющую организацию в течение 2 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 10 дней.

           2.2.2. Допускать в занимаемое помещение: в заранее согласованное время, специалистов организаций, имеющих право проведения работ на инженерных системах, для осмотра инженерного оборудования; конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время при условии предъявления удостоверения установленного образца.

2.2.3. При неиспользовании помещений в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям Собственника жилых помещений или Владельца нежилых помещений.

2.2.4. Согласовывать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальной квартире и индивидуальных приборов учета с Управляющей организацией, не производить их установку без ее соответствующего разрешения.

2.3. Наймодатели жилых помещений и Арендодатели, принадлежащих им помещений обязаны:

2.3.1. В целях обеспечения нанимателей и членов их семей, а также арендаторов услугами, предоставляемыми Управляющей организацией по настоящему договору, в течение 2 дней с даты заключения настоящего договора, или Соглашений об изменении условий договора направить нанимателям и арендаторам извещение о выбранной Управляющей организации, о порядке предоставления им коммунальных услуг, о порядке уведомления нанимателей о размерах платы за жилое помещение и коммунальные услуги, сроках их действия и о порядке получения нанимателями и арендаторами иной информации об условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим договором. При заключении договоров социального найма, найма (аренды) в период действия настоящего договора Наймодатель (Арендодатель) обязан представлять нанимателям (арендаторам) указанную в настоящем пункте информацию непосредственно в момент заключения договора.

2.3.2.
Представить Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому помещению 

Сведения об арендаторах нежилых помещений должны содержать информацию об условиях каждого договора аренды в части распределения обязанностей между Арендодателем и арендатором относительно их обязательств перед Управляющей организацией, связанных с Исполнением Заказчиком условий настоящего договора.
2.3.3. Информировать Управляющую организацию о гражданах, вселенных по договорам социального найма и найма после заключения настоящего договора (новых членах семьи нанимателя), а также о смене нанимателей или арендаторов в срок не позднее 2 дней с даты произошедших изменений.

2.3.4. При принятии решений об установлении для нанимателей размеров платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги меньше, чем размеры такой платы, установленные настоящим договором, согласовывать с Управляющей организацией порядок внесения оставшейся части платы. 

2.3.5. На период не заселения жилых помещений или не предоставления нежилых помещений в пользование иным лицам оплачивать Управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту Общего имущества и услуги отопления в соответствии с порядком, установленным настоящим договором, а в случае невозможности соблюсти такой порядок, согласовать с Управляющей организацией иной порядок в любой период действия настоящего договора.

2.3.6. При принятии решения о привлечении Управляющей организации к осуществлению функций, связанных с взиманием с граждан в пользу Наймодателей платы за пользование жилым помещением (платы за наем) заключить с Управляющей организацией отдельный договор.
2.4. Заказчики обязаны:

2.4.1. Выбирать на Общем собрании собственников уполномоченных лиц для контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему договору. 

2.4.2. При принятии решений о передаче отдельных объектов Общего имущества в пользование третьим лицам согласовать с Управляющей организацией порядок ее участия в решении вопросов пользования Общим имуществом путем подписания с ней соответствующего соглашения в порядке, установленном Общим собранием собственников.

2.4.3. При принятии решения о проведении работ по капитальному ремонту находящихся в собственности помещений, а также устройств, находящихся в них и предназначенных для предоставления коммунальных услуг, уведомить Управляющую организацию о проведении работ, связанных с переустройством и перепланировкой помещений до начала таких работ.

2.5. Управляющая  организация обязана:

2.5.1. Приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору по истечении 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанного управляющей организацией настоящего договора.  

2.5.2. Оказывать услуги и выполнять работы по  управлению, содержанию и   текущему ремонту Общего имущества согласно перечней обязательных и дополнительных работ по результатам открытого конкурса. 

2.5.3. Предоставлять  пользователям помещений следующие услуги: 

- коммунальные: ________________________________________________________________ путем заключения Управляющей организацией договоров с ресурсоснабжающими организациями;

2.5.4. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту Общего имущества по настоящему договору. Форма такого акта приведена в Приложении № 6 к настоящему договору.

           2.5.5. В случае невыполнения работ или не предоставления услуг, предусмотренных настоящим договором, согласовать письменно с лицами, уполномоченными осуществлять контроль исполнения Управляющей организацией настоящего договора, замену невыполненных работ другими. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).  В установленных действующим законодательством и настоящим договором случаях - произвести перерасчет платы за содержание и ремонт помещения в порядке, установленном настоящим договором.

2.5.6. Обеспечить пользователей помещений информацией о телефонах диспетчерских (аварийных) служб путем указания этой информации на платежных документах,  иных Заказчиков – путем направления письменного уведомления.

2.5.7. Согласовать установку общих (квартирных) приборов учета в коммунальных квартирах и индивидуальных приборов учета по заявлению Заказчиков, нанимателей жилых помещений и арендаторов или предоставить мотивированный отказ в случае несоответствия технических условий установки прибора и технических требований к самому прибору; составить акт об установке прибора учета с фиксацией его начальных показаний. 

  2.5.8. Предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

3. Права сторон

3.1. Заказчики   имеют право:
3.1.1.
Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей   по   настоящему  договору.   

3.1.2. При причинении имуществу Заказчиков или пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

3.1.4. Привлекать Управляющую организацию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, только по отдельному договору, заключаемому с Управляющей организацией в указанных целях.

3.1.5. За 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
3.2. Управляющая организация имеет право:

           3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Заказчиками своих обязанностей по настоящему договору как установленных настоящим договором, так и исходящих из норм ЖК РФ, и принятых в его исполнение правовых актов.
           3.2.2. Требовать от пользователей помещений соблюдения ими правил пользования помещениями, а также норм ЖК РФ и иных правовых актов, устанавливающих права и обязанности пользователей помещений.

           3.2.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Заказчиков или пользователей помещений.

           3.2.4. При нарушении заказчиками и нанимателями по настоящему договору сроков внесения платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, установленных настоящим договором, предъявить к уплате таким лицам пени в размере, установленном ЖК РФ. 

3.2.5. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.

4. Порядок расчетов

4.1. Порядок определения цены договора


4.1.1. Цена договора управления определяется ежегодно и устанавливается: для Заказчиков в размере стоимости  работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества,   стоимости коммунальных услуг, а также стоимости иных услуг, которые составляют предмет договора и которые предоставляет Управляющая организация по настоящему договору; для Управляющей компании в размере стоимости  работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества. 

4.1.2. Стоимость  работ, услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту Общего имущества определяется по результатам открытого конкурса, как суммарная стоимость работ, услуг, выполняемых в течение указанного периода, и может быть увеличена в течение периода выполнения таких работ, услуг только при принятии Заказчиками решения о проведении отдельных работ по текущему, капитальному ремонту Общего имущества.

4.1.3. Стоимость коммунальных услуг определяется в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством.

4.1.4. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом,  содержанию и ремонту Общего имущества и коммунальных услуг для граждан-пользователей помещений определяется из расчета соответствующих размеров платы исходя из цен и тарифов на услуги с учетом применяемых к ним скидок, связанных с мерами социальной защиты граждан, предусмотренных нормами действующего законодательства и правовых актов органов местного самоуправления.

4.1.5. Стоимость работ, услуг по управлению многоквартирным домом,  содержанию и ремонту Общего имущества, а также стоимость коммунальных услуг, формирующих цену договора управления, может корректироваться в связи с порядком пересчета такой стоимости, установленным настоящим договором и действующим законодательством.

4.1.6. Оплата Управляющей организации стоимости предоставленных коммунальных услуг производится путем внесения Заказчиками и нанимателями помещений платы за коммунальные услуги. 

4.1.7. Стоимость и порядок оплаты услуг или работ Управляющей организации, исходящих из условий, установленных п.2.4.2 настоящего договора определяются указанными в таком пункте соглашениями.

4.2. Порядок определения платы за содержание и ремонт помещений, коммунальные и прочие услуги и ее размеры 

4.2.1. Плата за содержание и ремонт помещений определяется исходя из стоимости соответствующих работ, услуг для каждого Заказчика пропорционально  доле принадлежащего ему помещения в праве собственности Собственников таких помещений на Общее имущество, соразмерно площади отдельного жилого (нежилого) помещения. Данная плата вносится ежемесячно равными частями.

4.2.2. Плата:

- за коммунальные услуги включает в себя плату за 
4.2.3. Размер платы за коммунальные услуги для Заказчиков и нанимателей  определяется в порядке, установленном действующим законодательством.
4.2.4. Порядок определения размера платы за коммунальные услуги и порядок ее перерасчета или корректировки определяются правилами, исходящими из правовых актов жилищного законодательства.

4.3.  Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные и прочие услуги
4.3.1. Внесение платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные и прочие услуги осуществляется Заказчиками и нанимателями (далее – плательщики) соразмерно их соответствующим обязательствам, установленным настоящим договором,  Управляющей организации на основании платежных документов, выставляемых в адрес соответствующих плательщиков.

4.3.2. Форма и содержание платежных документов для граждан по видам платежей  определяются Управляющей организацией. Вид используемых Управляющей организацией платежных документов в расчетах с гражданами может устанавливаться на каждый период расчетов. 

4.3.3. Платежные документы направляются гражданам не позднее, чем до первого числа месяца следующего за расчетным по настоящему договору.

4.3.4. Срок внесения ежемесячных платежей по настоящему договору устанавливается: для граждан, наймодателей, собственников нежилых помещений - до  10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
5. Ответственность сторон

5.1.
Ответственность Управляющей организации:

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе, по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. 
5.2. Ответственность Заказчиков:

5.2.1. В случае неисполнения Заказчиками обязанностей по решению вопросов проведения текущего и капитального ремонта, и  (или) неисполнения Заказчиками обязанностей по оплате таких работ Управляющей организации, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Заказчики несут перед Управляющей организацией и третьими лицами  (другими  Заказчиками  и  пользователями помещений, имуществу которых причинен вред) имущественную   ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.2.2. В случае несвоевременного  и (или) не полного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Заказчики обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными п.14 ст.155 ЖК РФ.

6. Срок действия договора

6.1. Настоящий договор вступает в силу по истечении 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанного управляющей организацией настоящего договора и действует.

6.2. Срок действия настоящего договора равен 3 годам и продлевается на 3 месяца если:

большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

7. Порядок разрешения споров

7.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
7.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат   разрешению   в   судебном   порядке   в соответствии   с действующим законодательством Российской Федерации.
8. Условия изменения и расторжения договора

         8.1. Обязательства настоящего договора могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.2. В случае прекращения у Заказчика права собственности или иного вещного права  на помещения в многоквартирном      доме,      данный   договор   в   отношении   указанного   Заказчика считается    расторгнутым,    за    исключением    случаев,    если   ему  остались принадлежать на праве собственности или ином вещном праве иные помещения в многоквартирном доме.

9. Прочие условия
9.1. Все Приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения, оформляемые в порядке, установленным настоящим договором и приложения к ним являются  неотъемлемой частью настоящего договора и действуют на период, указанный в них или установленный настоящим договором.

9.2. Условия настоящего договора распространяются на Заказчиков, приобретающих права владения на помещения в многоквартирном доме после вступления в силу настоящего договора, с даты приобретения соответствующего права вне зависимости от срока и исполнения условий подписания ими договоров, указанных в настоящем договоре.
        9.3. К настоящему договору прилагаются.
